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Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 22, 24 i 25 Zakona izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 19/25), i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), Odluke o izmjenema i dopunama Odluke o postavljanju,
gradenju i uklanjanju priviemenih objekata na teritoriji opétine Gusinje ("Sluzbeni list Crne
Gore-op br. 14/17) i Programa priviemenih objekata za teritoriju opstine Gusinje ("Sluzbeni
list Crne Gore-op br. 030/19 i 040/24) rie$avajuci po zahtjevu Radonci¢ Jasmina iz Gusinja
za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta “Privremeni objekti za
turizam i ugostiteljstvo* , projektovano na dijelu KP br. Blok 11, katastarska parcela br 25,
podbroj 2, RB1 i RB2, i KP Blok 11, katastarska parcela br 25, podbroj 3, RB1 i RB2 KO
Grnéar, u Gusinju, donosi,

RJESENJE

Investitoru Radonéié (Hiljmo) Jasminu iz Gusinja daje se saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta “Privremeni objekti za turizam i ugostiteljstvo” , projektovano na dijelu
KP br. Blok 11, katastarska parcela br 25, podbroj 2, RB1 i RB2, i KP Blok 11, katastarska
parcela br 25, podbroj 3, RB1 i RB2 KO Grncar, u Gusinju, u smislu arhitektonskog
oblikovanja i materijalizacije kao i osnovnih urbanistickin parametara (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom br. UPI-04-041/25-80 od 03.03.2025. godine investitor Radonéi¢ Jasmin iz Gusinja
obratio se zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
privienemih objekata “Priviemeni objekti za turizam i ugostiteljstvo” , projektovano na dijelu
KP br. Blok 11, katastarska parcela br 25, podbroj 2, RB1 i RB2, i KP Blok 11, katastarska
parcela br 25, podbroj 3, RB1 i RB2 KO Grncar, u Gusinju.

Uz akt podnosilac zahtjeva dostavio je idejno rje$enje u digitalnoj formi (jedan primjerak).

- Kao sastavni dio Idejnog rjesenja prilozeni su urbanisticko tehnicki uslovi br. 04-802
od 28.02.2025.godine izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu
zivotne sredine Opstine Gusinje,

- Posjedovni list br 350 - prepis od 25.02.2025.godine u analognoj formi;

- Posjedovni list br 349 - prepis od 25.02.2025.godine u analognoj formi;

- Geodetsku podlogu izradenu od strane doo“Geomont’ iz Bijelog Polja u analognoj
formi

- izjavu projektanta da je projektna dokumentacija uradena u skladu sa Uslovima u
analognoj formi



- lzjavu geometra o lokaciji objekta u analognoj formi

- Ugovor o zakupu zemljiSta — katastarske parcele oznacene kao Blok 11, katastarskz
parcela br 25, podbroj 2, RB1 i katastarske parcele oznadene kao Blok 11
katastarska parcela br 25, podbroj 2, RB2. zakljuéen izmedu vlasnika Radondi¢
Hiljma i investitora Radonci¢ Jasmina.

Odredbom Clana 22 stav 2 i ¢lanom 25 stav 1 Zakona izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 019/25) Glavni gradski arhitekta daje saglasnost na:

1. idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade
do 3000m2 bruto gradevinske povrSine, osim hotela odnosno turistickog naselja se
Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta;

2. idejno rjesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavn
projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz
programa privremenih objekata

Glavni gradski arhitekta je razmotrio je zahtjev i idejno rieSenje izradeno od strane DOC
"Arhimex" iz RoZaja, i odlucio kao u dispozitivu riesenja i to iz sljedeéih razloga:

Na osnovu uvida u prilozenu tekstualnu i graficku dokumentaciju idejnog riesenja, te
priloZzene urbanistiCko-tehnicke uslove i Program privremenih objekata za teritoriju opstine
Gusinje ("Sluzbeni list Crne Gore-op br. 030/19 i 040/24) Glavni gradski arhitekta konstatuije:
da su prilozene arhitektonske karakteristike i materijalizacija prilozenog idejnog riesenja u
skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizciju objekta obzirom da je:

- Programom privremenih objekata za kategoriju Priviemenih objekata za turizam
ugostiteljstvo predviZzeno da ova vrsta objekata ( Vikend Kuée ) mora biti montazno-
demontazni drveni objekat koji se postavlja na postojecoj podlozi, odnosno drvenim
stubovima $to je ovim idejnim rjeSenjem i projektovano,

- Istim programom predvideno je postavljanje priviemenih ugostiteljskin objekata (u
ovom slucaju ugostiteljski objekat povrsine do 30m?) koji se montira na licu mjesta.

Sto se tite osnovnih urbanisti¢kih parametra planom su zadati sliede¢i parametri za ovu
namjenu objekata koji se grade na predmetnoj parceli povrsine 8300m?2:

- Minimalna povr§ina po jednom objektu iznosi 1000m? — Projektom je planirac
postavljanje 4 priviemena objekta gdje obradunska povrdina svih parcela iznosi
4870m? te pripadajuca povrsina po jednom objektu izmosi 1201m2.

- Maksimalna povrSina pojedina¢nog objekta u osnovi iznosi 40m?2 — projektovana
povr$ina objekta iznosi 40m? (u skladu sa obraéunom u idejnom rjesenju)

- Zadata maksimalna spratnost iznosi dvije etaze (P+Pk) — projektovana spratnost
iznosi P+Pk,

- Zadata minimalna medjusobna udaljenost objekata iznosi 10.0m — projektovana
udaljenost iznosi iznad 10.0m,

- Zadata minimalna udaljenost gradevinske od regulacione linije nije definisana
uslovima i planom — Objekti su postavljeni na rastojanju iznad 5.0m u odnosu na
prilazni put (u skladu sa grafickim prilogom Situacija).

- Zadata udaljenost objekta od granice susjedne parcele iznosi 1.5m— Objekti su
postavljeni na rastojanju iznad 1.5m u odnosu na granicu susjedne parcele (u skladu
sa grafickim prilogom Situacija).

- Maksimalna povrsina ugostiteljskog objekta iznosi 30m? — projektovana povréina
iznosi 29,94 m? u skladu sa obagunom povrsina idejnog riesenja.



Pri obrazlaganju ovog rje$enja Glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno rieSenje
donijeto bez izjadnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtje\
stranke u cjelosti usvojen - ¢lan 113 stav 1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog Cinjeni¢nog stanja stvari Glavni gradski arhitekta nasao je da su se stekl
uslovi za davanje saglasnosti investitoru Radonéi¢ Jasminu iz Gusinja na idejno riesenje
arhitektonskog projekta privrenemih objekata “Priviemeni objekti za turizam i ugostiteljstvo”
projektovano na dijelu KP br. Blok 11, katastarska parcela br 25, podbroj 2, RB1 i RB2, i KF
Blok 11, katastarska parcela br 25, podbroj 3, RB1 i RB2 KO Grnéar, u Gusinju, u odnosu nz
materijalizaciju i arhitektonsko oblikovanje objekta, kao i osnovne urbanistike parametre
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prems
gradevinskoj liniji).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba preko ovog organa Ministarstvt
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana prijema ovog
riesenja.
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